N.reg. 144/13 Reg. Esec. Imm..

TRIBUNALE DI F O0GGIA
ARTICOLAZION EEEEARRI TORIALE

I G.e. dott.gsa Filomena MAR]
- letti gli atti dj procedura,
-sciolta la riserva del 16/12/ 14,

- nitenuta I’opportunita dj delegare un professionista per i compimento delle operazioni dj

vendita;
- applicato I'art. 591 bjs c.p.c;

Lucera, per i procedere all’esperimento dj

vendita senza incanto e successivamente, ove ricorrano i casi previsti dall'art, 569, terzo
comma, c.p.c,, ali’esperimento di vendita con incanto, pubblicizzati contestualmente, come
indicato alla lett. 1) al prezzo dell’ultime esperimento di vendita;

dieci giorni prima della data dell’incanto (qualora questo venga disposto ricorrendo i predetti

casi di cui all’art. 569, terzo comma, c.p.c.).

A) Preliminarmente i] professionista dovra verificare -

-la corrispondenza tra il diritto del debj

tore indicato nel pignoramento e quello

risultante dagli atti (mediante I’esame della certificazione ipocatastale depositata in atti ex

art. 567 c.p.c.);

- Pesistenza dj eventuali trascrizioni dj domande giudiziali sull’immobile pignorato (
dando tempestiva contezza al GE della loro eventuale esistenza); - ‘
- Padempimento degli incombenti ex artt, 498 € 599 c.p.c., in particolare dovra curare

Padempimento circa Pavviso di ricevimento ex

art. 498 c.p.c.

o all’incanto) entro 18 mesi dalla delega ne dara comunicazione al G.e., restituendo il fascicolo

d’ufficio. La data per la valutazione delle offerte

dovra essere la stessa per i vari lotti oggetto

della procedura delegata o delle procedure delegate (ciascuna contenente uno o piu lotti), al fine
di rendere utile Pindicazione sulla busta contenente I"offerta dei soli elementi di cuj alla lettera
D), n. 1, si non solo da preservare 1’anonimato dell’offerente, ma anche e soprattutto da non far

conoscere a terzi I’esistenza di offerte per quel det

erminato lotto.

A B-bis) L’avviso di vendita senza incanto deve contenere le seguenti 1nd1bcaz.10m:d _ tltf
e - identificazione dell’immobile oggetto della vendita (Comune in cui si trova, beni e diri

immobiliari che si pongono in vendita, dati catastali, almeno tre dej suoi confini); 2) prezzo base

dell'immobile, avvalendosiyde[la relazione dell’esperto, delle osservazion; versate in atti dalle
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procedura; se OCcupato dal debitore o da terzi senza titolo

2

» anche se occulti e
cimento, indennita 0
1.

disposta col decreto di trasferimento che costituisce titolo esecutivo.
Ogni onere fiscale derivante dalla vendita sard a caric

tompenso a favore de] P

0 dell’aggiudicatario, compreso il

rofessionista delegato per le cancellazioni delle formalita che gravano
sul decreto dj trasferimento,

D) Dispone che per la vendita senza incanto le offerte do

“indicato da] professionista secondo Je seguenti modalita:

VIanno essere presentate nel luogo

1) Le offerte dj acquisto dovranno essere presentate (anche da persona diversa dall’offerente)
entro Porario indicato da] professionista delegato sino al giomo precedente non festivo alla data

fissata per Ia deliberazione sull’offerta, indj

indirizzata alla suddetto professionista, i] quale provvedera ad

previa identi 1cazione, di

vendita. Nessuna alira indicazione -

stata fatta l'offerta, n¢
professionista indichers s
persona che materiaime

Cata dallo stesso professionista, in busta chjusa

annotare sulla medesima il nome,

chi materialmente effettua il deposito e Ia data in cui sara espletata la

Ie

l'ora della vendita o altro - deve essere apposta sulla busta. []
u apposito registro, da lui tenuto, il nome, previa identificazione, della

nte deposita Pofferta, attribuendo

presentata per la stessa data un numero progressivo.

2) L'offerta dovra

¢ cognome, nome, luo

civile, recapito telefonico
immobile a soggetto

contenere:

del soggetto cui andra intestato 1'im
diverso da quello che sottoscrive

sul registro a ciascuna offerta

80 e data di nascita, codice fiscale o partita IVA, domicilio, stato

mobile (non sara possibile intestare
Pofferta), il quale dovra anche

presentarsi il giorno e nel Juogo fissatq per la vendita per la partecipazione all'eventuale gara; se
offerente ¢ coniugato ed in regime dj comunione legale dei beni, dovranno essere indicati anche
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are; I’offerta dovra inojtre contenere
nel Comune nej quale ha sede ] Tribunale,
rente in Cancelleri, (art. 174 disp. att, c.p.c.);

* lindicazione del prezzo offerto, che non
nell'avvisg g vendita, a penga dj esclusione;

* il termine dj Versamento del sajdo del prezzo, nonché degli ulterjop oneri, dirittj e spe

conseguenti allg vendita, comunque nop Superiore a 6() giorni; in Mancanza di indicazione (
termine, si intende che esso ¢ dj 60 giorni dalla aggiudicazione;

* [espressa dichiarazione dj 4Ver preso visione delja perizia dj stimg

3) Con I'offerts dovra essere effettuato i deposito di un assegno circolare nop trasferibil
intestato g] professionista delegato (da inserire nejla busta chiusa) per un importo pari a 10% de
prezzo, offerto g titolo dj cauzione;

Saranno dichiarate inefficaci ex art. 571, secondo comma c.p.c.: a) Je offerte pervenute oltre ]
termine dj cuyj g precedente n, 1); b) le offerte inferiori a] valore dell’immobile come determinatg
dall’esperto d’ufficio; ¢) le offerte nop accompagnate da cauzione prestata cop le modalita
indicate. :

4) I professionista delegato provveders g datare, numerare e firmare Ja busta, annotando su
URl apposito registro g data della vendita, e rilascers ricevuta dell’avvenuta presentazione

dell’offerta, utilizzando up registro che riprenda le modalita certificative de] registro di somme e
valori utilizzato da; notaj.

5)
bene & aggiudicato all’unico offerente la cui offerta sia Superiore di up quinto al valore
dell’immobjle come  determinato dall’esperto d’ufficio, anche iy Caso di mancata sya
presentazione al gjorpg fissato per valutare e offerte (se non dovesse versare il prezzo indicato
perdera Ja cauzione), ovverg all'offerente i Prezzo pia alto a seguito della gara di cyj a] punto 6.
Qualora sia bresentata una sola offerta pari o superiore aj valore dell’immobjle come determu_latc,
ma inferiore g predetto quinto, g Stessa verra accolta se non vi ¢ il diss_engo de! credltor.e
procedente. Nel casg in cui la gara non possa aver luogo per mancanza di adesioni degli offerenti,
la vendita potra essere disposta solo se ricorrano Je condizioni di cuj al.l’art. 572, secondo comima
(offerta di valore superiore al predetto quinto) e terzo comma (il consenso de] cre.cvikltore.
procedente in caso dj valore dell’offerta inferiore al suddetto quinto) c.p.c. In caso negatwomslﬁt
Procedera all*incanto a; sensi dell’art. 576 c.p.c. _

6) In caso di aggiudicazione l'offerente & tenuto al versamento de] sgldo nelle fonpe_p.rescntte
dal professionists € nel termine indicato in offerta, Ovvero, in caso di mancata indicazione giel
termine, entro 6( giorni dallg aggiudicazione, detratto ’acconto versato, Nello stesso ter{nme
dovra essere effettuato up deposito per i Pagamento degli oneri fiscalj e delle spese nella misura
che sard indicata dopo aggiudicazione. In caso di inad_empirpento, Paggiudicazione sara
Tevocata e l'aggiudicatario perdera le somme versate a titolo di cauzione., . )

7) In caso dj pil offerte valide, si proceders 3 gara sulla bgse q§11’offena pia alta. ] bene_ verra
definitivamente aggiudicato a chi ayra effettuato il rilancio piu alto (pari al prez‘ic.() minimo
indicato in sede d; gara dal professionjsta delegato). Non Verranno prese in consldefgz_loxée‘:
offerte pervenute dopo la conclusione della gara, neppure se il prezzo offerto fosse superiore di

uinto a quello dj a iudicazione. . L
Omfl: ;l)lrr:)?essionis?a redigerégvgerbale relativo alle suddette operazioni di vendita di cuj a] punto 5).

E) E' fatto onere ale parti ed ai creditor iscritti non intervenuti di presenziare alla vendita
senza incanto, la cuj data sara resa pubblica nelle forme di legge, per eventuali osservazioni in
ordine all'offerta.

F) In caso di esito negativo della vendita senza incanto, il professionista (él'sporrazlaaigsgstléa
con incanto in una data successiva di due settimane quella fissata per la ven 1@ senz: d’astg;
senza effettuare una nuova pubblicita della vendita cop incanto ¢ SCNZa un nuovo avviso s
(sul punto, v. lettera H). Dovra attenersi 2 quanto prescritto dagli art, 576 5. c%(; ;?%nza
fissazione dell’incanto, allo stesso prezzo base del gia espletato tentativo d; ven ita
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termin? €ntro cui tale ammontare deve essere versato dagli offerenti.

Dara altres; avviso che 11‘ saldo del prezzo e le somme relative all’aggiudicazione dovranno
€ssere versate entro 60 giorni dalla data dell’aggiudicazione (provvisoria) Stessa.

Provvedera inoltre sulle offerte dopo Pincanto aj sensi dell’art. 584 c.p.c.

- i_ndjcata la destinazione urbanistica del terreno risultante dal certificato di destinazione
ux'bgqlstlca di cui all’articolo 30 del testo unico dj cyj alD.P.R. 6 giugno 2001, n. 380, nonché le
nhotizie di cui all’articolo 46 del citato testo unico e di cuj all’articolo 40 della legge 28 febbrajo
1985, n. 47, e successive modificazioni; in caso di insufficienza dj tali notizie, tale da
determinare Je nullita di cui all’articolo 46, comma 1 del citato testo unico, ovvero di cuj all’art.

40, comma 2 dela citata Jegge 28 febbraio 1985, p. 47, ne va fatta menzione nell’avviso con
avvertenza che I’aggiudicatario potra, ricorrendone i presupposti, avvalersi delle disposizioni di
cui all’art. 46, comma 5 dej citato testo unico e dj cut all’art. 40, comma 6 della citata legge 28
febbraio 1985, n. 47;

- indicata I’esistenza della certificazione energetica ex art. 6, comma 3 d. Igs. n. 192/2005,
come modificato dall’art. 2 4. Igs. n. 311/2006, ovvero indicato - in caso di sua inesistenza — se &
possibile ottenerla in considerazione dello stato dell’immobile e quali siano le spese necessarje
per Padeguamento del bene alla disciplina sul risparmio energetico;

- Specificato che Pelaborato peritale sara disponibile per la consultazione, unitamente
alla ordinanza dj delega ed alPavviso dj vendita, sul sito internet ...... .. S

H) Per quanto non specificamente disposto dalla presente delega in relazione alle operazioni
di vendita si rinvia alle norme processuali.

I) Della vendita senza incanto e dell’eventuale vendita con incanto sara data contestuale
pubblica notizia nej rispetto delle previsionj e dei termini di cuj agli artt. 490 e 570 c.p.c.
nonché all’art. 173 quaier disp. att. ¢.p.c. medijante: L

a) redazione, a cura de] professionista, dell’avviso di vendita contenente tutti i dati
che possono interessare i pubblico ed in particolare Je prescrizioni di cui alle precedenti lettere
B), B-bis), C), D), F) e F-bis); nel redigere ’avviso di vendita bisognera indicare Ia data e
I’ora della deliberazione delle offerte della vendita senza incanto, nonché la data e I’ora
dell’asta dell’eventuale vendita con incanto; ) o

b) affissione dell’avviso di vendita (redatto dal professionista) per tre giorni consecutivi
nell’albo del Tribunale (omettendo ’indicazione delle generalita del debitore); ' '

¢) pubblicazione (per estratto) sul quotidiano “La Gazzetta del Mezzogiorno”- inserto
Gazzetta Affari - (Publikompass s.p-a., fil. di Barletta tel. 0883/531313-03 fax 0883/347937)
per una volta, almeno quarantacinque giorni prima del termine per la presentazione delle offerte
0 della data dell’incanto, di un modulo indicante solamente gli estremi dfalla procgdlfra,
Pubicazione dell’immobile (luogo,via e civico),la tipologia, il prezzo base, il profes:'uomstzt
delegato, il giorno, ’ora ed il luogo per I’esame delle offerte ex artt. 571 e 572 o per
Pincanto, rinviando ai siti internet di cuj infra per l’acquisiziqne di maggiori dati; o

d) Paffissione di n. 20 manifesti murali rafﬁguranti. I’avviso d'1 vendita nel Comune in cui sj
trova I'immobile (omettendo I'indicazione delle generalita del debitore): ‘ ——

e) pubblicazione, almeno quarantacinque giorni prima del termine per la presentazione delle
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offerte o della datg dell’incanto, dell’avviso dj vendita, dell’ordinanza d; vendita e della relazjope
dell’esperto (corredata delle fotografie allegate), ed almeno fing alla data ultima fissata per la
presentazione delle offerte, syl portale Www.asteimmobili.it e Www.astalegalenet, e sul sito
WWw.tribunaledilucera.com WWW.vendite-giudiziaric net e su-eventuali siti particolarmente
Specializzati , anche per tipologie di benj (alberghi, opifici....) previa autorizzazione del GE

(ipdi.canc'io il nome del custode (se diverso daj debitore) ed i sy recapito telefonico; omettendo
I'indicazione delle generalit de] debitore), inviandol;:

- Via fax alla linea: 039 3309896

- via posta elettronica all'indirizzo: info@planetcom.jt

© @ MezZzo posta o corriere €spresso da spedire a: Planet Com s.p.a., via Parco 47 20046
Biassono (Mi), Tel. 039 5961 11; '

) il credito procedente, ovvero i cuétode, diverso dal debitore provvedera all’affissione
i

situato in un condominio, supercondominio 0 in un complesso residenziale, all’ingresso dello
stesso condominio, Supercondominio  ovvero dello stesso complesso, di un cartello
pubblicitario cos; composto: - dicitura “Vendesi”, con I’indicazione dell’indirizzo e dejle

solo recapito telefonico del custode, omettendo qualsiasi riferimento Qlla procedura esecutiva, a]
prezzo minimo, alle generalita  del debitore). Qualora 'immobile pignorato sia un terreno il
suddetto cartel]o pubblicitario verra affisso a] cancello d’ingresso dello stesso o sulla recinzione
Ovvero, se mancanti, su di up palo appositamente collocato. Tale adempimento dovra essere
dimostrato mediante i deposito di riproduzioni fotografiche. Gli adempimenti pubblicitari

dell’esperimento dj vendita senza incanto e con incanto alla suddetta societa che si occupa
della pubbliciti on line.

L) Dispone che nell'avviso di vendita sj informi dell'esistenza di apposita convenzione per .la

cessione di mutuj 1potecari per un importo fino ad un massimo del 70-.80% del valore
dell'immobile a tassi e condizion; economiche prestabiliti, facendo presente che il relativo elenco
di banche & disponibile presso il professionista delegato. |

M) Autorizza inoltre i professioniﬁsta delegato a depositare e somme \;‘ersate
dall'aggiudicatario presso un istituto di credito a sua scelta e ad effettuare il pagamento in favore

dei creditori una volta reso esecutivo il progetto di distribuzione (v. infra).

N) Determina in euro 1.600,00 I'ammontare che i] creditore is.tantg deve.antlclp.are al
professionista entro 15 giorni dalla comunicazione della presente ordinanza, da Integrare, O\C/lq:
necessario, con altri versamenti dell’importo indicato dal professionista in caso di ﬁs.sazmne- i
1incanto ovvero di nuovi incanti; il mancato versamento del fondo‘ spese entro il lteémme
prefissato & causa di improseguibilita della procedura ’ch? verra dlChlal.‘at?.l dad le.e;m?
seguito di sollecita segnalazione da parte del profes'squsta.. Il p}"ofc?ssllon{stado ira%ci’a
rilascera al creditore ricevuta dell’avvenuto versamento di tali aqtlclpazmxln, asmaﬁra iraccia
scritta agli atti di tale versamento. Versera il ricavato fiella v.endlta € qua ullqulue ail no};to) n
ricevuta. nell’espletamento della delega (ad es. canoni di locazione dell }tr)nmol ; ec (I))ngdele:ga o
un libretto di deposito intestato alla procedura esecutiva (C.F. del Tri unathto domiciiio o
operare da parte dello stesso professionista .delegato presso il cui studio viene e
tutte le comunicazioni relative al suddetto libretto.

. s in

O) Ritenuto che la sostituzione del custode non sembri avere utll'l'[a? confeczr;laa:: ;sz*t(t)‘;xi;; -

capo al debitore, e lo autorizza il debitore.a. contmuare'ad abltaéfa %n(; Ch;e) Coraonts. dops

lavorative I'immobile pignorato (qualora lo abiti o lo qccupl),'_a Conb'ilmedesimo o parte

l'esecuzione delle pubblicita relative alla vendita la visita delllmmot 'lamente A rofadionista
potenziali acquirenti in giorni prestabiliti da comunicare tempestiv

delegato per la vendita: o . L di cui ali artt. 560 e 593
a\%visapil debitore clile in mancanza di tale adempimento e dj quelli di cui agli artt
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Spese e le competenze dj procedura dovute g] professionista, previa liquidazione delle stesse da
parte del G.e.); rammenta inoltre che gj sensi dell’art. 41, co. 5 dello stesso decreto

l’gggludlcatario puo subentrare, senza autorizzazione del G.e., nel contratto dj finanziamento

trattenere) un importo forfettario pari al 15% del Prezzo per affrontare le spese in prededuzione
che non siano state sostenute dal creditore fondiario (I’eventuale differenza rimanente dopo il
soddisfacimento dj tajj SPESe verra corrisposta al creditore fondiario).

Dispone inoltre che il creditore fondiario comunichi tempestivamente al professionista

credito, I’eventuale cessione dello stesso (con relativa pubblicazione sulla G.U. come per legge),
il tasso applicato e PPammontare dello stesso nonché il residuo del capitale da accollarsi.

Qualora il prezzo di aggiudicazione sia superiore all’ammontare de] credito fondiario,
'aggiudicatario deve versare al professionista la differenza tra il prezzo di aggiudicazione e
istituto di credito, secondo quanto previsto nella lettera D) n. 6) che precede

.

anche per quel che concerne il versamento di oneri e accessori noncheé la deduzione dell’acconto

R) Applicato I’art. 499, quinto comma c.p.c. fissa I'udienza del per la compariziong
dinanzi a sé del debitore e dei creditori intervenuti (ex art. 499, primo comma c.p.c.) privi di
titolo esecutivo per 1 provvedimenti di cuj a Sesto comma dello stesso articolo. o

S) La presente ordinanza deve essere notificata a cura del creditore diligente ai creditori di cui
all'art. 498 c.p.c. che non SOno comparsi. ) o

T) Dispone la comunicazione della presente ordinanza al professmmstg delegato, che ne
trasmettera copia a mezzo raccomandata con cartolina dj ricevimento al debitore ed ai creditori

(procedente ed Intervenuti) presso il domicilio che sara fornito dalla cancelleria.

V) 1l professionista delegato ritirera dalla Cancelleria il fascicolo d’ufficio per estrarne copia e
lo restituira nel termine dj giorni 10 dal ritiro. . _ .

Z) In caso di difficoltd insorte nel corso delle operazioni di vendita per le quali (;1
professionista ritenga si rivolga al G.e., il professiomzsta dara comunque corso alle operazioni di
vendita, aggiudicando provvisoriamente il lotto con rise

stesse ovvero sul reclamo ai sensj e per gli
di sospensione delle operazioni pronunciato dallo stesso G.e.,

partecipanti alla gara non aggiudicatari.
Lucera,16/12/2014
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©-P-C. verra sostitujio con altro custode ¢ sara
1 professionijsty inoltre:

a) Provvedersy ad acquisire certificato dello statq civile deH’aggiudicatario, qualora tale
Informazippe non risultj dagli atti, a] fine dj indicare pe] decreto dj trasferimento Peventuale

regime dj €Omunione legale ¢4 coniugi, nonche certificato dj qualificazione chergetica ex art. g

¢.3 d.Igsve 192/05, che sara richiesto 2 CTU, gia nominato, quajorg hon risult gia allegato alla
relazione peritale;

revocata l'autorizzazione di cui sopra.

comunicazione dj applicazione de] tributo provveders al pagamento‘ ed agli ulterior; gdemplmelxlt;
di cui all’art, 591 bis, secondo comma, n. 11); aH’uopq prelevera le Somme dal libretto g y;

€) provvedera altresi a comunicare al debjtore e all’aggiudicatarlo I"avvenuta emissione del
decreto di trasferimento; _ )

f) entro 15 giorni daj versamento de'l saldo del prezzo e delle .sg.e§e pte;g 11_1 Stlrliii:;?\qdenstg
Invitera i creditori a depositare le note riepilogative dej rispettivi crediti en
glogrgl“entro 30 giomi dalla scadenza del termipe assegnato aj crec’i.itor.l di cui alrp:f;:;)cu?
predisporra i progetto di distribuzione, . prpcedendo dappnma all 1Sréd1§:§£)neﬂ preica\;ato "
creditore dell’importo de] suo credito (11qg1dazzone cred;tl), 1301 Igsarftgt 596 ¢ 510 e
creditore o gj creditori nell’osservanza  dj quanto _previsto zgt} 'ncé fentt totalmensy
(assegnazione somme) ed infipe indjcando il credito o .crea1i chl‘edi t%ri (brocedente o8
parzialmente (dichiarazione dj incapienza). Ne Inviera co;laille]la di ricevimento, s oo
intervenuti) ed g debitore a mezzo dj raccomandata f:qndc.:ario concedendo altresi tr ooy
data per PPaudizione delle parti presso un .Iuogo da lui indicato e o di evenpd osservaziont 1
alle parti fino a diec; giorni prima dell’audlzlc.)ne'per la prese'nta2110n etto di distribuzions 1
p-d. dovra provvedere senza indugio al depo$1t0'1n cancell;ng dSe prog vi saranmo osserepgion, |
note di precisazione de; crediti e delle eventual; osservazmr;l. ertl']oill] rogetto diverss e i
Iesito dell'audizione risultera Comunquel'acgordo fra tutte le parti, ﬁ ingole quote. Qualora
cdils (') ionista delegato provvedera senza mdugio al pagamento delle sing q e L
-~ pIOf@S.SIOHItS; ossegrvazioni il professionista, ove Jo reputi opportur;o, dovriI apL}lJna o
modifiche e e procedere alla nuova comunicazione alle pgu“tl,'ﬁssand Om’ U
mOC_hﬁChe necESSEi‘rleci ilpnuovo termine per le osservazioni ne; dieci glorni preceder ic.andolo o
e one e aSSGg(;l.al} N confermera i progetto (eventualmente) _mod1f"1cato, gomutré e
ol it Il Zlorllet' € ragioni ovvero vi apportera le ulteriori modifiche I‘;t(élu 1 ouale i
e Uito el s 1€ ?'llruovég osservazioni e trasmettery i nuovo progetto a :ﬁ’za 4 miove
a seguito _delle_ fivemyiélienza per I'audizione delle parti. I prqfesslonlsta, n pr§§ ribuzions do
emral\?azlicl;iafilelllss;fer;ti potra anche redigere due o piu version; del progetto di dis
osser ,

sottoporre al G.e.;



